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UCHWALA NR 50 /111 /2024
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST” w Barlinku z dnia 26 czerwca 2024
w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat

za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku, dziatajgc w oparciu o postanowienia
§ 51 ust. 1 pkt 21 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku postanawia:

§1
Uchwali¢ “Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody”, stanowiacy Zatacznik nr 1 jako integralng cze$é niniejszej uchwaty

§2
Z dniem 30 czerwca 2024 roku traci moc dotychczasowy ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali
oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody” wprowadzony uchwatami Rady Nadzorczej nr
39/1/2022 z dnia 13.06.2022 r. oraz nr 10/111/2023 z dnia 30.08.2023 r.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, przy czym ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali
oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody” obowigzuje od dnia 01.07.2024 .

Posiedzenie Rady Nadzorczej jest prawomocne do podejmowania uchwat. Na 7 czionkéw uprawnionych
do gtosowania na sali obrad obecnych jest 7 cztonkéw.

Gtosowanie:
Za 1D
Przeciw 12

Uchwate podjeto wiekszoscia glosow.

RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej "PIAST"
w Barlinku
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ZALACZNIKI nr 1

do uchwaty RN nr 50/111/2024

z dnia 26 czerwca 2024

REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody

§1.
Podstawy prawne

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2024, poz.266 ze
zmianami).

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024, poz. 591 ze
Zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw

ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow

ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody

rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych

rozliczeniach ( Dz. U. z 2021 poz. 2273 ze zmianami).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu

Sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2024 , poz.757 ze zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2024

poz. 558 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury 2z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia

przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 Nr 8, poz. 70 ze zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad

ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 poz.

718 ze zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022

r. poz. 1225 ze zmianami).

Norma PN-EN 834.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za

uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,PIAST” w Barlinku.

§2.

Definicje

Lokalem w pojeciu Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy
posiadania.
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajgcg spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, osobe, ktérej przystuguje prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu, najemce, a takze osobe zajmujgcy lokal bez tytutu prawnego.
Przez Zarzadce rozumie sie Spétdzielnie Mieszkaniowg ,PIAST” w Barlinku.
Przez skrét c.o. rozumie sie centralne ogrzewanie.
Przez skrét c.w. rozumie sie cieptg wode uzytkows.
Przez powierzchnie do rozliczenia kosztéw ciepta, rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalach bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.
Rozumie sie przez to pomieszczenia, w ktérych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze
pomieszczenia nieposiadajgce grzejnikéw c.o. wchodzace w skiad lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen (np. przedpokoj, tazienka,
szafy wbudowane, itp.) Nie wlicza sie do tej powierzchni balkonéw, loggii, piwnic lokatorskich
i pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, wézkowni, rowerowni, suszarni. W przypadku
wystgpienia w lokalu pomieszczen lub ich czesci nizszych niz 2,2m a wyzszych niz 1,4m
powierzchnig tych czesci przyjmuje sie w 50%. Powierzchni lokalu o wysoko$ci ponizej 1,4m nie
wlicza sie.
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7. Za lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania uwaza sie lokal, ktdrego
wewnetrzna instalacja wyposazona jest w zawory termostatyczne, a do podziatu kosztéw
ogrzewania stosowane cieptomierze albo podzielniki kosztéw ogrzewania zamontowane na
grzejnikach.

8. Za powierzchni¢ ogrzewana uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktorym
zainstalowane s3g grzejniki oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw, a
wchodzgcych w skiad lokalu ( np. przedpokdj), ogrzewanych posrednio cieptem
pomieszczen sgsiadujgcych.

9. Pod pojeciem wezta rozumie sie zbioér lokali w jednym lub w kilku budynkach, dla ktérych ze

wzgledu na posiadanie wspoélnego licznika (licznikéw) ciepta mozna przeprowadzi¢ odrebne
rozliczenie zuzytej energii na ogrzewanie.

10. Koszty state niezalezne od zuzycia sg to koszty zwigzane z optatami za moc zamédwiong,
niezwrécony czynnik i inne — pozycje z faktury dostawcy energii ciepinej, ktére sg rozliczane
proporcjonalnie do m? ogrzewanej powierzchni lokali.

11. Koszty zmienne wspodlne niezalezne od zuzycia sg to koszty zwigzane z dostarczang od
dostawcy do nieruchomosci energie cieplng, na ktérej zuzycie uzytkownicy nie majg wptywu, lecz
z niej korzystajg. Jest to ciepto (energia cieplna) emitowana przez nieopomiarowane piony
w lokalach oraz oddawane miedzy innymi przez przewody rozprowadzajgce instalacji c.0. poza
lokalami oraz zuzyte do ogrzania pomieszczenia wspoélnego uzytku takie jak klatki schodowe,
korytarze, wézkownie, pralnie, suszarnie itp.

12. Koszty zmienne zalezne od wskazan urzadzen pomiarowych (dotyczy instalacji c.o.
z jednopunktowym zasilaniem grzejnikéw w lokalu) lub wskaznikowych sg to koszty zwigzane
ze zuzyciem energii cieplnej wyemitowanej przez grzejniki.

13. Koszty uzytkownika, czyli optaty za ciepto dla danego lokalu, to suma kosztéw statych,
wspaolnych, zmiennych oraz kosztéw serwisu rozliczeniowego.

14. Wspoétczynniki wyrownawcze (Rm) ustala sie dla poszczegolnych lokali podtgczonych do
jednego wezia cieplnego w zaleznosci od potozenia lokalu w bryle budynku. Wspétczynniki
wyrownawcze zapotrzebowanie mocy cieplnej (Rm) okre$lane sg na podstawie posiadanej
dokumentacji technicznej budynkéw wyznaczone w oparciu wymagania prawne dotyczace
ochrony cieplnej budynkoéw.

R, = o
G
Qh,

fg.?}bf = _fi—
Oznaczenia :
Qh;  — zapotrzebowanie mocy cieplnej w i-tej jednostce
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )
ghi — zapotrzebowanie mocy cieplnej w i-tej jednostce na 1 m? powierzchni

ghmin  — najnizsze zapotrzebowanie mocy cieplnej w jednostce ( lokalu ) na 1 m? powierzchni

15. Okres grzewczy — okres dostarczania do instalacji czynnika grzewczego ( ilos¢ dni ) w okresie
rozliczeniowym.

16. Okres rozliczeniowy kosztéw c.o. — okres rozpoczyna sie 01 lipca kazdego roku, a konczy
z dniem 30 czerwca roku nastepnego.

17. Okres rozliczeniowy kosztéw c.w. — dzieli sie na dwa okresy rozpoczynajace sie, pierwszy:
w dniu 01 stycznia i konczacy sie 30 czerwca kazdego roku oraz drugi: 01 lipca i konczacy sie
31 grudnia kazdego roku.

18. Catkowity wspoétczynnik oceny grzejnika K — ( dalej : wspdtczynnik oceny) wspodtczynnik
przeliczeniowy grzejnika opisany w normie EN834 punkt 4.3, wspoétczynniki te stuzg do
przeliczenia wskazywanej wartosci odczytu na warto$ci zuzycia, wykorzystywane w systemie
rozliczania kosztéw ogrzewania. /
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Reasxafmm
Oznaczenia :
Kaq — wspétczynnik oceny mocy grzejnika - nominalna moc grzejnika w watach
Ke — wspétczynnik oceny cieplnego sprzezenia czujnikdéw przy réznych typach grzejnikow
Kr — wspétczynnik oceny pomieszczen dla podzielnikéw kosztéw ogrzewania
jednoczujnikowych i pomieszczen ponizej 16 °C
R poastawowa ~ — predkosé zliczania na podstawowym grzejniku
R oceniana — predkos¢ zliczania na ocenianym grzejniku

19. Awaria urzadzenia — to przypadek gdy co najmniej jedno urzgdzenia przestato dziataé bez
ingerencji uzytkownika lokalu.

§3.

Postanowienia ogdlne

1. Koszty zakupu i montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz rozliczenia kosztéw energii
cieplnej ponosza uzytkownicy lokali.

2. Montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz rozliczen kosztéw dokonujg pracownicy firmy
rozliczeniowej, z ktérg Spoétdzielnia Mieszkaniowa zawarta umowe na wykonanie w/w prac.

3. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania
montazu, odczytéw w przypadku braku odczytu radiowego i sprawdzenia prawidtowosci dziatania,
kontroli eksploatacji urzagdzen pomiarowych, i wskaznikowych znajdujgcych sie w lokalu.

4. Odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dla celéw ogrzewania dokonywane bedg raz w roku
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

5. W przypadku uniemozliwienia dokonania odczytu lub kontroli w wyznaczonych terminach
rozliczenie zuzycia ciepta dokonane zostanie na podstawie wydajno$ci zamontowanych grzejnikéw
z uwzglednieniem parametréw pracy instalacji zgodnie z § 6 pkt. 9, 9.1, 9.2, 9.3, 9.4.

§ 4.

Koszty dostawy ciepta i rozliczenie kosztéw cieptej wody uzytkowe;j.

1. Kosztami dostawy ciepta do nieruchomosci podlegajgcymi rozliczeniu z uzytkownikami jest to
suma kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody

Ky =Keo +Kpy

2. Koszty podgrzania wody okreslane sg na podstawie wskazan cieptomierza gtéwnego do rozliczen
z dostawcy ciepta i wskazan cieptomierza w ukfadzie c.o. lub c.w. Koszty podgrzania wody
okresla sie jako iloczyn ilosci zuzytych GJ ciepta na podgrzanie wody oraz ceny 1 GJ energii
cieplne;.

§ 5.

System pomiarowo-rozliczeniowy kosztéw c.o. - Ko
1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada sie z dwoéch czesci:

a) systemu pomiarowo-rozliczeniowego stuzgcego do okreslania kosztow ciepta
dostarczanego do budynkéw,
b) systemu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do podziatu kosztéw w budynkacgh na
poszczegoline lokale. , //
&
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2. System pomiarowo-rozliczeniowy stuzacy do podziatu kosztéw w budynkach na poszczegdlne
lokale skfada sie z cieptomierzy lokalowych (dotyczy instalacji c.0. z jednopunktowym zasilaniem
grzejnikéw w lokalu) lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania montowanych na grzejnikach.

§ 6.

Zasady i warunki rozliczania kosztéw ogrzewania K¢, wg podzielnikéw kosztéw ogrzewania

1. Uzytkownik lokalu wnosi w okresie rozliczeniowym optaty ryczattowe tytutem zaliczki w wysoko$ci
okreslonej przez Zarzadce na pokrycie kosztow ogrzewania wraz z optatg eksploatacyjng za lokal
w terminie okreslonym w statucie.

2. Catkowite koszty ogrzewania nieruchomosci okreslane sg na podstawie faktur dostawcy ciepta w
danym okresie rozliczeniowym. W skfad kosztéw ogrzewania wchodzg koszty zwigzane z optatami
statymi (za moc zaméwiong i przesyt staty) oraz optatami zmiennymi (zuzycie energii ciepinej, optaty
przesytowe zmienne oraz warto$¢ zuzytego nosnika ciepta). Catkowita ilo$¢ energii cieplnej zuzytej
przez nieruchomo$¢ w lokalach zasilanych z jednego wezta cieplnego mierzona jest cieptomierzem
gtéwnym stuzacym do rozliczen pomiedzy dostawcy ciepta, a odbiorcy .

3. Koszty state (Kws) wynikajgce ze skiadnikéw optat statych dostawcy ciepta dla danej
nieruchomosci (lokali zasilanych z jednego wezta cieplnego) rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

K co s
kco 48 = F
kco,s,i = kco,s * Fi

Oznaczenia :
Keo,s — catkowite koszty state nieruchomosci
F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych
Keo,s  — Sredni jednostkowy koszt staty przypadajgcy na m?powierzchni lokalu
keosi — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

4. Koszty zmienne (Kc.z) Wynikajace ze sktadnikéw optat zmiennych ( pomiaréw ilosci dostarczonego
ciepta na potrzeby c.o.) dostawcy ciepta sg dzielone na:

4.1 koszty zmienne wspélne -koszty ogrzewania pomieszczen wspdélnych nieruchomosci (klatki
schodowe, pralnie, suszarnie itd.), ciepta oddawanego miedzy innymi przez przewody
rozprowadzajgce instalacji c.0. poza lokalami oraz ciepta emitowanego przez nieopomiarowane piony
w lokalach — proporcjonalnie do powierzchni lokali, stanowig 25% kosztéw zmiennych wg. faktur
dostawcy ciepta na c.o. wystawionych w okresie rozliczeniowym.

4.2 koszty zmienne zalezne od ciepta emitowanego przez grzejnik- stanowig 75% kosztéw zmiennych
wg. faktury dostawcy ciepta na c.o. wystawionych w okresie rozliczeniowym, rozlicza sie na lokale
proporcjonalnie do iloczynu wartosci zuzycia i wspétczynnikéw wyréwnawczych Rp.

4.3 Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu: Dla kazdego okresu
rozliczeniowego wyznacza sie maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

4.3.1 Srednig jednostkowg warto$é zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie sumy
odczytow podzielnikéw kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspodtczynnikéw oceny
i wyréwnawczych) przez powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania.

4.3.2 koszty zmienne minimalne lokalu (koszty wynikajace z niezbednej ilosci ciepta do utrzymania
+16 °C ) o ktdérych moéwi rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021
w sprawie warunkéw ustalania mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
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kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (
Dz. U. 2 2021 poz. 2273 ze zmianami).

Minimalne zuzycie ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i 25%
$redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.4.3.1.

4.3.3 koszty zmienne maksymalne (koszty wynikajgce z ilosci ciepta jakg mogg dostarczyé
zamontowane w danym lokalu grzejniki) o ktérych méwi rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 grudnia 2021 w sprawie warunkéw ustalania mozliwosci i optacalnoéci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;j,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach ( Dz. U. z 2021 poz. 2273 ze zmianami).

Maksymalne zuzycie ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu
i 350% $redniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.4.3.1.

4.3.4. Ustalona réznica miedzy jednostkami zuzycia z podzielnikéw kosztow ogrzewania,
a skorygowanymi zmniejsza lub zwieksza odpowiednio warto$¢ zuzycia danego lokalu w budynku.

5. Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym dla danego lokalu ( keozi) S§ suma
poszczegdlnych kosztéw zmiennych ( wyliczonych wg. pkt. 4.1 ;4.2 )

ko:o,zer kcu,wj + kc'a:.g‘.i

Keowi —wspolne koszty zmienne i-tej jednostki ( lokalu )

Keogi —wspolne koszty zmienne wynikajace z emisji ciepta przez grzejniki opomiarowane w i-tej
jednostce ( lokalu)

6. Koszty catkowite ogrzewania dla danego lokalu stanowig sume kosztow statych (wyliczonych wg
pkt. 3) i kosztéw zmiennych (wyliczonych wg pkt. 5) z zastrzezeniem pkt. 4.3

kea}i = kﬂa«,s,i + kca,z)a'

keosi — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Keozi —Koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu

7. W dokumencie rozliczeniowym kosztéw ogrzewania za dany okres rozliczeniowy, wystawionym dla
uzytkownika kazdego lokalu, obok kosztéw za energie cieplng zostang uwzglednione koszty serwisu
rozliczeniowego.

8. W przypadku awarii podzielnika kosztéw ogrzewania ( awaria techniczna bez ingerenciji
uzytkownika lokalu - § 2 pkt. 15), koszty ogrzewania danego pomieszczenia zostang rozliczone :

— gdy cze$SC sezonu grzewczego jest zarejestrowana w pamieci i mozliwa do odczytania —
pozostata cze$é jest szacowana proporcjonalnie do czasu i temperatury zewnetrznej

— brak mozliwosci uzyskania odczytu - wg. $redniego wskazania pozostatych podzielnikéw
kosztow ogrzewania w lokalu.

9. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania z winy uzytkownika lokalu,
zafatszowania jego wskazan lub odmowy jego zamontowania albo odczytu, od uzytkownikéw takich
lokali dochodzone bedzie odszkodowanie na rzecz wszystkich opomiarowanych uzytkownikéw
jednostki rozliczeniowej W wysokosci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

9.1 koszty state ustala sie na zasadach ogélnych okreslonych niniejszym regulaminem (§ 3 , punkt 5)
K ,5 /
kco,s = F 1
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Oznaczenia :

Keos — catkowite koszty state nieruchomosci

F — suma powierzchni uzytkowych lokali ogrzewanych

keos  — $redni jednostkowy koszt staty przypadajgcy na m?powierzchni lokalu

keosi — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

9.2 koszty zmienne wspdlne ustala sie na zasadach ogdinych okreslonych niniejszym regulaminem
(§ 6, punkt 4.1)

9.3 koszty zmienne zalezne od ciepta emitowanego przez grzejniki

Srednig jednostkowag warto$¢ zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie sumy odczytéw
podzielnikow kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspoétczynnikdéw oceny i wyréwnawczych) przez
powierzchnie uzytkowg wszystkich lokali w budynku wyposazonych w podzielniki kosztéw
ogrzewania. Zuzycie w lokalu oblicza sie jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i 350%
Sredniej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak powyzej. Ustalona warto$é
stanowi maksymalne zuzycie danego lokalu.

9.4 Wielkos¢ odszkodowania , to suma:

- kosztéw statych, (§ 6, pkt. 9.1)
- kosztdéw zmiennych wspéinych , (§ 6 , pkt. 9.2)
- kosztéw zmiennych zaleznych od ciepta emitowanego przez grzejniki w lokalu, (§ 6 , pkt. 9.3)

10. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalach wyposazonych zgodnie z § 5, punkt 2
przeprowadza sie z uwzglednieniem wystepujacych w danym budynku réznic strat ciepta
wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w danym budynku (Rm).

A, = i
5. — 2hi
git; m
Oznaczenia :
Qhi  — zapotrzebowanie mocy cieplnej w i-tej jednostce
Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki ( lokalu )
qghi — zapotrzebowanie mocy cieplnej w i-tej jednostce na 1 m? powierzchni

qhmn — Najnizsze zapotrzebowanie mocy cieplnej w jednostce ( lokalu ) na 1 m? powierzchni

11. Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu
zawierajgcy wszystkie dane majgce wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci
w tym obowigzkowo :

a) dla budynku:
— ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania ciepte;j
wody uzytkowej w budynku,

— powierzchnie lub kubature budynku,
— ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania ciepte;
wody uzytkowej,

— koszty state zakupu ciepta, |

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloSci pobranego ciepta, [/

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania, | §)
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- stosowane wspétczynniki wyréwnawcze dla poszczegoélnych lokali,
— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

b) dla lokalu:
— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
uwzgledniajgc wspotczynnik oceny grzejnika K |

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspoétczynniki wyréwnawcze Rm,

— warto8¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

— warto§¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej
znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym;

12. Koszty ciepta wytworzonego w lokalnych kottowniach na potrzeby c.o. okreéla sie wg wzoru:

Ke.o.= Ix’sx&
Ot Oreaw
gdzie :
Ks — koszty zakupionego paliwa gazowego wg faktur dostawcy,
Qc.o. —ilo&¢ ciepta pobranego dla potrzeb centralnego ogrzewania wg wskazan licznika c.o.
zamontowanego w kottowni,
Qc.w. —ilos¢ ciepta pobranego dla potrzeb podgrzania wody uzytkowej wg wskazan licznika

C.w. zamontowanego w kottowni.

12.1. Rozliczenie kosztéw c.o. (Kc.0.) na poszczegdine lokale mieszkalne zasilane z kottowni
lokalnej wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonuje sie wyodrebniajac:

- koszty state stanowigce : amortyzacja i ubezpieczenie kottowni, wynagrodzenia wraz
z narzutami, podatek od nieruchomosci, koszty zarzgdu w czesci przypadajgcej na koszty
state

- koszty zmienne wytworzenia energii cieplnej we wiasnej kottowni stanowia: koszty zakupu
gazu i energii elektrycznej, materiaty, koszty kredytu, koszty przegladéw serwisowych
i napraw, inne koszty zmienne oraz koszty zarzgdu w czesci przypadajgcej na koszty
zmienne.

Koszty przegladéw serwisowych i koszty napraw w okresie rozliczeniowym podlegajg
podziatowi na potrzeby c.o. i c.w. w proporc;ji:

- 35% ich wielkosci na potrzeby c.w.
- 65% ich wielkosci na potrzeby c.o.

Wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania sg korygowane za pomocg wspoétczynnikdéw
korygujacych ,Rm” uwzgledniajacych lokalizacje mieszkania w bryle budynku.

7/’
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§7.
System pomiarowo-rozliczeniowy kosztéow c.w. - Kpw
Rozliczenie opfat za podgrzanie cieptej wody:

1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada sie z wodomierzy stuzgcych do pomiaru zuzycia cieptej

wody w poszczegolnych lokalach ktére jest podstawg okreslenia kosztéw cieptej wody.

2. Catkowite koszty dostarczonego ciepta do nieruchomosci okre$lane sg na podstawie faktur

dostawcy ciepta w danym okresie rozliczeniowym. Catkowita ilo$¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby

podgrzania i utrzymania cieptej wody w nieruchomosci wylicza sie jako réznice pomiedzy wskazaniem

cieplomierza gtébwnego i cieptomierza mierzgcego ciepto dostarczone do ogrzania lokali.

W przypadku wyposazenia nieruchomosci w cieptomierze na potrzeby c.w. ilo§¢ energii cieplnej

zuzytej na potrzeby podgrzania i utrzymania c.w. ustalana jest na podstawie wskazan cieptomierza.

3. Koszty zakupu, montazu, wymiany i legalizacji wodomierzy oraz rozliczenia kosztéw energii

cieplnej ponoszg uzytkownicy lokali.

4. Uzytkownik lokalu winien udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania montazu,

wymiany, legalizacji i odczytébw wodomierzy, sprawdzenia prawidtowosci dziatania lub kontroli

eksploatacji urzgdzen pomiarowych znajdujgcych sie w lokalu.

5. Odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dla celéw podgrzania i utrzymania cieptej wody

dokonywane bedg co 6 miesiecy po zakonczeniu kazdego pétrocza. Koszty podgrzania wody dla

poszczegdlnych lokali rozliczane sg wedtug zuzycia cieptej wody jako iloczyn ilosci pobranej c.w.

w lokalu i jednostkowego kosztu jej podgrzania.

6. W przypadku uniemozliwienia dokonania kontroli lub odczytu w wyznaczonych terminach

rozliczenie zuzycia ciepta dokonane zostanie zgodnie z § 7 punkt 8 i 9

7. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie faktu zatajenia uszkodzenia wodomierza Ilub

zerwania plomb, , obcigzenie za podgrzew wody naliczane bedzie zgodnie z § 7 punkt 8 i 9, od

czasu ostatniego prawidtowego odczytu.

8. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 7 punkt 6 i 7 koszty podgrzania

wody rozliczane sg w systemie ryczattowym:

- opfata ryczattowa w przypadku podgrzania wody dla lokali mieszkalnych jest ustalana jako iloczyn
liczby os6b zamieszkatych w lokalu i stawki optaty ryczattowej ( Rp.w.[zl/osobe x m-c]). Stawke
optaty ryczattowej okresla sie wedtug wzoru:

Rp.w.= 0,130 m*® na osobe na dobe x 30,5 doby/m-c x $redni jednostkowy koszt
podgrzania 1m?® wody w danej nieruchomosci w biezgcym okresie
rozliczeniowym c.w.

- optata ryczattowa dla lokali uzytkowych jest ustalana wedtug norm projektowych. Podstawg do
ustalenia optat ryczattowych za podgrzanie wody jest powierzchnia uzytkowa lokalu i rodzaj
prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

8.1 W przypadku gdy uzytkownik lokalu nieopomiarowanego o$wiadczy, ze lokal jest nie zamieszkaty

to optata zostanie ustalona jak dla jednej osoby.

8.2 Jezeli uzytkownik lokalu nie zawiadomit pisemnie Zarzadcy o liczbie oséb faktycznie
zamieszkujgcych w lokalu, bedzie obcigzony optatg za podgrzanie wody w systemie ryczattowym
wg nizej podanych zasad:

- dla lokalu mieszkalnego o powierzchni do 20m? , jak dla 2 oséb,
- dla lokalu o powierzchni od 20,1 m? do 32 m?, jak dla 3 osdb,

- dla lokalu o powierzchni od 32,1 m? do 45 m?, jak dla 4 oséb,

- dla lokalu o powierzchni od 45,1 m? do 60 m?, jak dla 6 osdb,

- dla lokalu o powierzchni powyzej 60,1 m?, jak dla 7 oséb.

9. Podziat kosztéw na poszczegdlne lokale w nieruchomosci
9.1 Koszty state (Kcws) wynikajace ze sktadnikédw optat statych dostawcy ciepta dla dahej

nieruchomosci (lokali zasilanych z jednego wezta cieplnego) rozliczane beda proporcjonalnie do ilosci
lokali w budynku.

| I}
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9.2. Koszty zmienne (Kewz) Wynikajgce ze sktadnikéw optat zmiennych dostawcy ciepta bedg dzielone
na:

kcw@i = k’ew)p_é + kcyr_.z_é
Oznaczenia :

Kewzi - catkowite koszty zmienne ( koszt cieptej wody + koszt cyrkulacji ) i-tej jednostki uzytkowej
(lokalu),

Kewpi - catkowite koszty zmienne podgrzania zuzytej wody w i-tej jednostki uzytkowej (lokalu),

Keyr,z,i - catkowite koszty zmienne utrzymania cyrkulaciji i-tej jednostki uzytkowej (lokalu),

9.2.1 koszty zmienne podgrzania wody (Kewp) -koszty ciepta jakie sg dostarczane celem podgrzania
wody do temperatury normowej, stanowig 85% kosztéw zmiennych ponoszonych przez Zarzadce na
rzecz dostawcy ciepta na potrzeby c.w.. Koszty te rozliczane bedg proporcjonalnie do zuzytej cieptej
wody w lokalach i liczone w m3.

9.2.2 koszty zmienne, straty na cyrkulacie (Kqrz)  -koszty ciepta jakie jest dostarczane do
cyrkulujgcej cieptej wody celem utrzymania normowej temperatury na wylewce w poszczegdlnych
lokalach danej nieruchomosci. Koszty te stanowig 15% kosztéw zmiennych ponoszonych przez
Zarzadce na rzecz dostawcy ciepta na potrzeby c.w. i rozliczane bedg proporcjonalnie do ilosci lokali
w budynku.

9.3. Koszty catkowite ciepta zuzytego na potrzeby cieptej wody (Kew) dla danego lokalu stanowig
sume kosztéw statych (o ktérych mowa w pkt. 9.1 ) i kosztéw zmiennych (o ktérych mowa w pkt.9.2).

10. Koszty ciepta wytworzonego na potrzeby c.w. w kottowni lokalnej okresla sie wg wzoru :

Ke.w. = Ks-Kc.o.[zl]

Ks — koszt zakupionego paliwa gazowego,
Kc.o. — koszt ciepta wytworzonego na potrzeby c.o.

10.1. Z kosztéw opisanych w punkcie 10 wyodrebnia sie :
- koszty state obejmujgce optate abonamentowsg i statg optate sieciowg wg faktur dostawcéw
gazu,
- koszty zmienne obejmujace optate za paliwo gazowe i optate sieciowg zmienna.
10.2. Koszty state i 15% kosztéw zmiennych (czeSciowa rekompensata kosztéw cyrkulacji c.w.)
rozlicza sie na poszczegdlne lokale w rownej wysokoSci.
10.3. Koszty zmienne w 85% rozlicza sie wg wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach.

11. Rezultatem rozliczenia ciepta na potrzeby cieptej wody za dany okres rozliczeniowy jest arkusz
rozliczenia indywidualnego lokalu zawierajgcy wszystkie dane majgce wptyw na wynik rozliczenia dla
danej nieruchomosci w tym:
- ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania ciepte;
wody uzytkowej w budynku,
— ilos¢ pobranej cieplej wody w budynku
- koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,
— koszty utrzymania temperatury w instalacji cieptej wody ( cyrkulacja )
— ilosc pobranej cieptej wody uzytkowej w budynku
— koszt 1m?® pobranej cieptej wody
— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw cieptej wody uzytkowej ,
— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw cieptej wody uzytkowej w nastepnym
okresie rozliczeniowym , [
— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

(LU}
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§8.

Zasady wnoszenia optat za pobrane ciepto:

Stawki optat zaliczkowych za dostawe ciepta do lokali (w z#/m?) ustalane sg przez Zarzad
Spdtdzielni w jednakowej wysokosci dla catego budynku lub jego czesci posiadajgcych odrebne
cieptomierze i obowigzujg w catym okresie rozliczeniowym. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego
nastepujg zmiany warunkéw dostawy ciepta powodujace istotne zmiany w wysokos$ci kosztow (np.
podwyzka cen ciepta lub istotnie nizsza od $redniej wieloletniej temperatura zewnetrzna), to
dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.

Wymiar optat za dostawe ciepta do lokali za c.w. ustalony jest w rozbiciu na :

- optate statg — ustalong proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku,

- optate zmienng - ustalong wg $redniego zuzycia cieptej wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego obliczong na podstawie wskazan wodomierzy stuzgcych do pomiaru zuzycia
cieptej wody w poszczegdlnych lokalach.

. O zmianie wysokosci optat za dostawe ciepta do lokalu Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikdw

lokali pisemnie na 14 dni przed datg zmiany wysoko$ci optat, chyba ze zmiana ta jest
spowodowana decyzjami urzedowymi, podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym Spotdzielni
wyprzedzajgce zawiadomienie uzytkownikéw lokali.

§9

Zmiany w instalacji wewnetrznej:

Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej utrzymanie

w nalezytym stanie technicznym odpowiadajg organy statutowe Spétdzielni.

Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodoéw, rodzaju

grzejnikéw, zawordw grzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagajg uzyskania

wczesniejszej pisemnej zgody Zarzadcy . Zabrania sie montowania zawordéw grzejnikowych

innych niz zamontowane w catej nieruchomosci.

Demontaz grzejnikbw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje

wytgczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej

lokalu , stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty state c.o.

Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgodg Zarzadcy winny by¢

zakonczone przed rozpoczeciem okresu grzewczego celem uzupetnienia danych dla firmy

rozliczajace;j.

Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym okresie rozliczeniowym (okresie gdy nowe

grzejniki bedg wykorzystane w sezonie grzewczym) .

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgodg Zarzadcy wymiany grzejnikéw, nowo

montowane grzejniki muszg :

- spetnia¢ wymogi zaprojektowanej instalacji c.o.;

- umozliwia¢ montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania;

- posiadac stosowne dokumenty umozliwiajgce legalne wprowadzenie ich do obrotu;

- posiada¢ kartg katalogowa.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek przekaza¢é powyzsze dokumenty Zarzagdcy. Zarzadca
zawiadamia firme rozliczeniowg o dokonanej wymianie grzejnikébw w celu dokonania
przemontowania podzielnika kosztow ogrzewania i przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty
zwigzane z wymiang grzejnikdbw, przemontowaniem podzielnikéw kosztéw ogrzewania
i przeprowadzeniem inwentaryzacji obcigzajg w catosci uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu ma
obowigzek udostepni¢ w uzgodnionym terminie dostep do nowych grzejnikéw celem
zamontowania na nich podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

W  przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,

odpowiedzialno§¢ za pomytke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza w catosci tylko

i wytacznie uzytkownika lokalu.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia i wczesniejszej pisemnej

zgody Zarzadcy dokonat przebudowy instalacji i urzgdzen grzewczych — lokal , w ktory

dokonano tych czynnosci uznany zostaje jako nieopomiarowany. Uzytkownik lokalu w ktory

dokonano samowolnych zmian instalacji c.0. zobowigzany jest przywroci¢ stan plerwot

i pokry¢ wszelkie koszty usuniecia skutkéw wprowadzenia samowolnych zmian. / ,J'T -

/
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§ 10.
Postanowienia koncowe

1. W pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej nie mozna
utrzymywac temperatury nizszej niz 16°C.

2. Saldo rozliczen za poprzedni sezon grzewczy (nadptata lub niedoptata) zostaje przeniesione
na konto optat za lokal. W przypadku powstania niedoptaty uzytkownik lokalu zobowigzany
jest uisci¢ jg jednorazowo w pierwszym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia centralnego
ogrzewania w kolejnej optacie za lokal. W przypadku wystgpienia znacznej niedoptaty, na
pisemny wniosek, zapfata niedoptaty moze by¢ sptacona w miesiecznych ratach
uzgodnionych z Zarzadcg, od ktérych bedg naliczane ustawowe odsetki za opdznienie.
W przypadku wystapienia nadptaty, po potrgceniu ewentualnych zobowigzan w stosunku do
Spotdzielni, zostanie ona wyptacona za posrednictwem banku na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu moze przeznaczy¢ istniejgca nadptate na poczet
przysztych zobowigzan w stosunku do Spétdzielni, co nie wymaga skitadania dodatkowe;j
dyspozycji w Spéfdzielni. Spotdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu kwotg, ktdrg zostanie
obcigzona przez bank za wykonanie przelewu w miesigcu, w ktérym nastgpi przelew.
W przypadku zlecenia wyptaty, bank obcigzy prowizjg uzytkownika lokalu bezposrednio przy
wyptacie nadptat za centralne ogrzewanie.

3. W przypadku stwierdzenia przez Zarzgdce lub odczytujgcego wskazania podzielnikéw

kosztow ogrzewania faktu uszkodzenia plomby na urzadzeniach pomiarowych, zdjecia
grzejnika, ingerencji w instalacje c.o. lub innych dziatan majgcych wptyw na wskazania
urzadzen pomiarowych uzytkownik lokalu bedzie rozliczony w sposéb szacunkowy wg. § 6
punkty 9; 9.1;9.2;9.3;9.4.
Jesli w nieruchomosciach nie stosuje sie w tazienkach opomiarowania to w przypadku
zainstalowania ponadnormatywnych grzejnikéw w tych pomieszczeniach Zarzadca na
podstawie indywidualnej analizy ponadnormatywnej emisji ciepta przez zwiekszony grzejnik,
ma prawo naliczy¢ dodatkowg optate lub dodatkowe jednostki rozliczeniowe proporcjonalnie
do zwigkszonej mocy grzewczej grzejnika zgodnie z § 6 punkty 9; 9.1; 9.2; 9.3; 9.4.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego saldo
rozliczen kosztéw c.o. i c.w. obcigza i przechodzg na nowego uzytkownika lokalu.

5. Spotdzielnia zobowigzana jest do przedstawienia uzytkownikom lokali rozliczenia naliczonych
zaliczek i naleznych optat za c.o. w terminie 4 miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

6. Reklamacje uznane przez Spéidzielnie lub firme rozliczeniowg oraz ewentualne konieczne
korekty skutkujg tym, ze tgczna wysoko$¢ nadptat albo niedoptat wynikajgcych, ze
skorygowanych kosztéw ogrzewania obcigza odpowiednie koszty w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

7. Reklamacje dotyczgce rozliczenia indywidualnych kosztéow ogrzewania lokalu winny byé
sktadane na pi$mie do Zarzadcy, wraz z uzasadnieniem w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od
daty otrzymania rozliczenia pod rygorem niewaznosci ich uznania za skutecznie ztozone.

8. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 50/111/2024 z dnia 26.06.2024
r. i obowigzuje od dnia 01 lipca 2024r.

9. Z dniem 30 czerwca 2024 traci moc Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do
budynkoéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody przyjety uchwatami Rady Nadzorczej nr 39/1/2022 z dnia 13.06.2022 r.
oraz nr 10/111/2023 z dnia 30.08.2023.

Zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej nr 50/111/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r.
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