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UCHWAŁA NR 22 / lll l2023
Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST" w Barlinku z dnia 20 grudnia 2023

w sPrawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
opłat za używanie lokali w Spółdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST'' w Barlinku

Rada Nadzorcza Spółdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST" w Barlinku, działając w oparciu o postanowienia

§ 51 ust. 'l pkt 20 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej ,,P|AST" w Barlinku postanawia:

§1
UchwaliĆ ,,Regulamin rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat za używanie lokali

w SPÓłdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST'w Barlinku", stanowiący Załącznik nr 1 jako integralną część niniejszej uchwały

§2
W związku z zatwierdzeniem nowej treści regulaminu o którym mowa w § 1, z dniem 31 .12.2023 r. moc traci

dotychczasowy ,,Regulamin rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat za używanie
lokali w Spółdzielni Mieszkaniowej ,,P|AST" w Barlinku" zatwierdzony uchwałą Rady Nadzorczej nr 43llll2O2O z dnia
30.07 .2020 r. i zmieniony uchwałą Rady Nadzorczej nr 20lll2022 z dnia 14.04.2022 r.

§3
Niniejszy Regulamin obowiązuje od dnia 01.01.2024 r.

§4
Wykonanie uchwały powieaa sięZarządowi Spółdzielni Mieszkaniowej ,,PIAST'w Barlinku,

§5
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej jest prawomocne do podejmowania uchwał. Na 7 członków uprawnionych

do głosowania na sali obrad obecnych jest 7 członków.

Głosowanie:

Za

Przeciw

Wstrzymujące

Uchwałę podjęto większością głosów.

UZASANlENlE:

Zaktualizowanie ww. regulaminu podyktowane jest pzede wszystkim koniecznością wniesienia zmian dotyczących
zasad rozliczania gazu, uwzględnienia zasad pańycypowania w kosztach związanych z funkcjonowaniem

monitoringu wizyjnego na spółdzielczych osiedlach oraz uwzględnienia zmian już funkcjonujących w rozliczeniach
wody.

IIAI]A NADzoRCzA
Spółclzielni Mieszkaniowej "PI^łST"

lv Barlilku

.^

:0

:1

SEKRETARZ



ZAŁĄCZNIKI nr 1
do uchwały RN nr 22lIIIl2023
z dnia 20 grudnia 2023

SPIS TREŚCI

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE
................1

II. złsłny RozLICZANIA KoszToW GospoDARKI zAsoBAMI MIEszKANIoWyMI .,..,......2
Od § 5......................................................................................... ,....2

IV. OBOWIĄZKI SPOŁDZIELNI
od § 25.....

14



I. POSTANOWIENIA OGÓLNE
§11. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmują:

l) kosztyobsługi eksploatacyjnej,
2) odpisy na fuiduszi"*orrŃy zasobów mieszkaniowych,
3) wywóz nieczystości stałych,
4) utrzymanie domofonów,
5) podatek od nieruchomości (nie dotyczy właścicieli lokali),
6) opłaty zawieczyste uzytkowanie terenów,
7) koszty energii i mediów dostarczanych do nieruchomości, w tym energii cięlnej, ganl dla

lokali zaopattywanychw gaz sieciowy nie posiadaj ącychindywidualnych gazomiory, zuĘcie
wody i odprowadzenie ścieków, pakietu podstawowego telewizji kablowej,

8) kosźy sprzątania klatek schodowych zleconego firmie zewnętrznej (dotyczy użytkowników
lokali, do których ma zastosowanie § 4, ust.l, pkt.2 Regulaminu porządku domowego SM
,,PIAST,,)

9) koszty wywozu nieczystości,
10) inne wydatki.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkanio}vymi są to kosźy, o których mowa w art. 4 Ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniolvych (Dz.U. 2023.438 j.t. z dnia
08.03.2023r. ze zm.) zwanej dalej usm.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane i rozliczane są odrębnię dla
każdej nieruchomości.

4. Przy ustalaniu corocznych opłat zffilłukosztów eksploatacjibaruje się na kosztach faktycznie
poniesionych w okresie roku poprzedniego będącym podstawą do ich kalkulacji, z
uwzględnieniem prognozowanych ztrtian cen, zmian w strukturze organizaclnej Spółdzielni
oraz innych

§21. Podstawą do dokonywania z uzlkownikami lokali rozliczeń z tyhlłu kosztów gospodarki
zasobami mieszkaniowymi są ustalęnia rocznych planów gospodarczo_finansowych
Spółdzielni uchwalone przez Radę Nadzotczą Spółdzielni oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.

2. Jeśli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego następują zmiany w waruŃach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustaleń planu oraz opłat za
używanie lokali.

3. RÓznica między kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości, zarządzanej ptzez
spółdzielnię a przychodami z opłat, o których mowa w §1 ust.l niniejszego Regulaminu,
zwiększa odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrąmania danej nieruńomości w
roku następnym.

§31. Jeśli dla rozliczania niektó_rych składników kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostką fizyczną jest m2 powierzchni użytkowej lokali (mieszkalnych, użytkowycĘ, to
powierzchnię tę określają uchwały Zarządu określające przedmiot odrębnej własności lokali
jednakzebezpowierzchnipomieszczeńprzynależnych.

2. Jężęli nastąpiła zrniana ustalonej w uchwałach Zaruądu powierzchni użytkowej lokalu
w wyniku robót budowlanych, to w rozliczenłach uwzględnia się powierzchnię faktyczną
lokalu.

§41. Jeśli dla rozliczańa niektórych skłaclników kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczną jednostką rozliczeń jest liczba osób, to uwzględnia się osoby faktyaznie
zamieszkĄące w danym lokalu zgodnie z oświadczeniem ńożonym na potrzeby Deklaracji
o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.



2. W przypadku gdy nikt nie z,amteszkuje w lokalu, do rozliczeń dostawy Eazu, przyjmuje się
jedną osobę.

III. ZASADY R:OZLICZANIA KOSZTÓW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§51. Koszty obsługi eksploatacyjnej nieruchomości obejmują:
1) koszty utrzymania czystości i porządku w pomieszczeniach ogólnego uzytku,

w otoczęniu budyŃów otaz na klatkach schodowych budyŃów - zgodnie z zasadami
określonymi w Regulaminie Porządku Domowego,

2) koszty zimowego vtrzymaniaterenów,
3) koszty energii elekĘcznej afiryłvane1 do oświetlenia nieruchomości w tym: klatek

schodowych, ciągów piwnicznych i pomieszczeń ogólnego uzytku otaz terenów wokół
nieruchomości oraz do napędu vządzeń technicznych,

4) koszty konserwacji oświetlenia drogowego,
5) koszty wody ruĘtej do podlewania terenów zielonych oraz inne cele gospodarcze,
6) koszty ubezpieczenia majątkowego zasobów mieszkaniowych oruz od odpowiedzialności

cywilnej z tytŃu zaruądzania nieruchomościami,
7) koszty wyposażenia nieruchomości w pojemniki do gromadzenia odpadów

komunalnych naliczon e poprzez ich amorty zację bądź dzierżawę,
8) koszty dodatkowych wywozów odpadów wielkogabarytowych oraz wyworul gruzu,
9) koszty utrzymańa pojemników na odpady komunalne w odpowiednim stanie sanitarnym,

porządkowym i techn icznym,
prowizje i usfugi bankowe,
koszty okresowych przeglądów budowlanych, kominiarskich, gazov,rych, elekĘcznych,
koszty dostarczenia korespondencji,
zaĘcie materiałówo
ko szty dezynfekcj i, deruty zacji,
koszty gfupy konserwacyjnej,
utrzymanie nieruchomości przeznaczonych do wspólnego korzystania przez osoby
zamieszkujące w określonych budyŃach lub osiedlach, zktórych korzysta dana nieruchomość
lub grupa nieruchomości (np. place zabaw, drogi osiedlowe, parkingi),
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości stanowiących mienie ogólne spółdzielni (art.
40 usm),

18) koszty vtrzymania dróg wewnętrznych oraz innych teręnów stanowiących mienie wspólne
Spółdzielni,
ko szty funkcj onowania monitodngo,
koszty ogólne zarządu,
koszty zvłiązane z różmicami między odczytem na wodomierzu głównym a sumą odczytów
uzyskanych na wodomierzańw lokalach w części dotyczącej lokali wspólnego vżrytklJ,
inne koszty związane z nieruchomością o ile nie są pokrywane w ramach innych rozliczęń.

UĄrtkownicy lokali uczestnicząw pokrywaniu kosztów obsfugi eksploatacyjnej nieruchomości
i utrzymaniu mienia wspólnego w danej nieruchomości proporcjonalnie do udziału powierzchni
użytkowej budynku lub grupy budynków w danej nieruchomości, chociażby bezpośrednio z
tego mienia nie korzystali.

10)
11)
12)
13)
l4)
15)
16)

I7)

19)
20)
2l)

22)



§6
Odpisy na fundusz remontowy zasobów mieszkaniolvych.
1. ObuĘenia poszczególnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobów mieszkaniolvych

są ustalane wedfug stawek w ńlŃ określanych ptzez Radę Nadzorczą Spółdzielni i są w tej
samej wysokości w ramach danej nieruchomości.

2. Ewidencja wpływów i wydatków oraz rozliczenie funduszu remontowego prowadzone jest
odrębnie na poszczęgólne nieruchomości według planów rzęczowo finansowych gospodarki
funduszu remontowego uchwalo ny ń ptzez Radę Nadz orazą za dany rok.

3. W ramach ustalonych stawek odpisów na fundusz remontowy zasobów mieszkaniolvych mogą
być wyodrębnione środki na zadania specj alne (np. termomodemizację).

4. W lokalach uĄltkowych będących garńałni, usytuowanych poza nieruchomością budynkową
odpis na fundusz remontowy moze byó różny od odpisu ustalonego dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych usytuowanych w nieruchomościach budyŃowych.

5. Odpis na fundusz remontowy lokali użytkowych stanowiących garńe usytuowanych
w nieruchomościach budynkowych, wynosi 50% uchwalonej przez Radę Nadzorczą stawki
obowiązującej dla lokali mieszkalnych mieszczących się w tych nieruchomościach
budyŃowych.

6. Róznica między wpływami a wydatkami z funduszu ręmontowego przenoszona jest do
r oz|iczenia na rok następny.

§7
1. Rozliczanie kosztów dostawy wody zimnĄ i odprowadzania ścieków w zasobach Spółdzielni

Mieszkaniowej ,,PIAST " polega na:
1) rozliczaniu kosztów pomiędzy Dostawcą i Odbiorcą zgodnie z obowiąnljącymi

umowami i taryfami opłat. JednosĘ do ustalania kosztów dostawy wody i
odprowadzania ścieków z Dostawcą jest:

a) ilośó m3 ruirytej wody
b) ilośó m3 odprowadzania ścieków (ilośó odprowadzonych ścieków równa jest

ilości z
c) ńyrejwody) pomniejszona o ilośó wody nażfiejbezpowrotnie

2) rozliczaniv kosztów pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową ,,PIAST" a uzytkownikami
lokali mieszkalnych i użytkowych zgodńe z poniższymi zasadani.

2. Zasady niniejsze stosuje się do:
1) lokali opomiarowanych - lokali w których zamontowane są wodomidrzó w rozumieniu

Ustawy zdnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z2022.2063 tj. zdnia 07.10.2022r.
ze zrt.), po siadaj ących:

a) wużną cechę legalizacyjną zgodną z rozporządzeniem Ministra
Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 22.03.20t9 r. w sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych. Okres wazności legalizacji
zarówno dla wodomierzy zimnej jak i ciepłej wody wynosi 5 lat i jest liczony od
dnia pierwszego stycznia roku następującego po roku, w którym legalizacja
została dokonana;

b) nie naruszoną plombę na połączęniu śrubunkowym wodomierza z przyłączem
wodnym, zabezpieczającą przed nieuprawnionym zdjęciem ptryządu lub
niel egalnym r ozszczęlnieni ęm p ołączenia,

2) lokali nie opomiarowanych tj. lokali nie posiadających wodomierzy lokalowych lub
posiadających niesprawne wodomierze lokalowe lub z uszkodzoną plombą (plombami)
oraz wodomierze lokalowe, które utraciły ważnośó legalizacji

3) pojęć oznaczających:
a) ,,wodomierz lokalowy" - przyrząd pomiarowy stanowiący częśó instalacji

wodociągowej, zainstalowany za wodomierzerl głównym, służący do pomiaru
ilości wody rużytej w punktach czerpalnych w lokalu,

b) ,,wodomierze dodatkowy" -ptzytządpomiarowy zainstalowany zawodomierzem
głównym sfużący do pomiaru ilości wody bezpowrotnie zużytĄ



3. Użytkownik lokalu zobowiązanv jest do:
1) udostępnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytv, naprawy lub wymiany

wodomierzy,
zabezpieczenia wodomierzy przed możliwością ich mechanicznego uszkodzenia,
oddzińywania pola magnetycznego i od innych czynników wypaczających wyniki
odczytów,
przestrzegania zakanl dokonywania samowolnej miany usytuowania wodomierzy-
zmiana może byó dokonal7a na wniosek zainteresowanego za zgodą i na warunkach
ustalonych ptzez Spółdzielnię,
ni enaruszania plomby le galizacy jnej i monterski ej
umozliwienia łatwego dostępu do wodomietzy w celu odczyfu ich wskazań,
niezwłocznego informowania Spółdzielni na piśmie o fakcie błędnej pracy
wodomierza(np. brak wskazania nlży cia wody),

7) udostępnienia lokalu osobie upowaznionĄ ze strony Spółdzielni w celu kontroli stanu
instalacji iurządzeń.

Odczyt wszystkich wodomierzy wykonywany jest ptzez pracowników Spółdzielni lub wskazane
i upoważnionę przez Spółdzielnię osoby. Zdalny odczyt wskazań wodomierzy wykonywany jest
ptzezprzedstawicieli specjalistycznej fi*y, zktórąSpółdzielniazawarłaumowę o dokonywanie
ww. odczytów lub przęz pracownika Spółdzielni.
Odczaty wskazań wszystkich wodomierzy dokonywane będą dwarazy w roku.
Odczyt wskazań wodomierzy lokalowyńbęz nakładek radiowych w lokalu dokonywany jest w
obecności uzytkownika lokalu. W przypadku nieobecności użytkownika lokalu uznaje się, iz
osoba pełnoletnia przebywająca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania
wskazń odczytu wodomierzy.

7. Spółdzielniamożę dokonywaó kontrolnych odczytów w lokalach obardzo niskim lub wysokim
nłĘcill wody. Odczytów konholnych dokonują pracownicy Spółdzielni w zespołach
przynajmniej 2 -osobowych.

8. Rozliczenia kosztów anżycia wody w poszazęgóĘch budyŃach wielolokalowych pomiędzy
dostawcą a odbiorcą, dokonuje się według wskazań wodomierza głównego zamontowanego na
pr zyłącru wo do ciągo wym.

9. Koszty ponoszone przęz Spółdzielnię, z tybaht dostarczania wody i odprowadzania ścieków
przez Dostawcę, stanowią sumę opłat abonamentowych oruz iloczynu ilości dostarczonej wody
albo odebranych ścięków w m3 i ceny zgodnej zobowipującątaryfądostawcy.

10. Rozliczanie kosztów zuzylej wody i odprowadzanych ścieków z vżytkownikami lokali
mieszkalnych i użytkolvych odbywa się dwa razy w roku.

1 1 . Koszt jednostkowy wody i ścieków ustalany jest na podstawie wzoru:
Cj:K:Z,gdzie

a) Cj - koszt m3 w PLN,
b) K - koszty wg faktur dostawcy wody skorygowanę o ewentualne korekty

rozliczęńokresurozliczęriowegopoprzedzającegowPLN,
c) Z - swna wskazń wodomierzy lokalowych i dodatkowych powiększona o

ruĘcie obliczone na podstawie przeciętnych norm nlżycia.I1ośó osób w lokalu
nie wyposażonym w wodomierz lokalowy ustalana jest na podstawie oświadczeń
składanych przęz uzytkowników lokali na potrzeby spotządzenia deklaracji o
wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

I}.Lokale wyposazone w wodomierze sąobciĘanekosztami wedfug ilości zuzytej wody w m3 oraz
wskazanego w ust. 11 kosztu jednostkowego.

13.W przypadku braku wodomierza lokalowego koszt nlżyr;ra wody i odprowadzanie ścieków
ustalany jest na podstawie przeciętnych norm zużycia wody określonych Rozporządzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 14 styczńa 2002 r. (Dz. U. Z 2002 r. nr 8, poz. 70),,w sprawie
określenia ptzeciętnych norm ztlżycia wody" oraz kosztu jednostkowego, o którym mowa w ust.
ll, zaś w przypadku gdy średnie miesięczne zużyae wody za ostatni okres rozliczeniowy,

2)

3)

4)
5)
6)

4.

5"

6,



ustalone na podstawie posiadanych przez Spółdzielnię danych przekroczy przeciętną nolmę
niycia wody, o której mowa wyżej, koszt zażycia wody i odprowadzania ścieków ustalony
jest na podstawie średniego miesięcznego zużycia wody za ostatni okres rozliczeniowy,
w którym wodomierz prawidłowo funkcjonował, oraz kosztu jednostkowego, o którym mowa
w ust. ll, z zastrzezeniem postanowień ust. 13a

13a. W przypadku braku wodomierza lokalowego na skutek nie wyrazeniaprzezuzytkownika lokalu
zgody na jego wymianę prowadzoną przez Spółdzielnie koszt n;zycia wody i odprowadzania
Ścieków ustalany jest na podstawie przeciętnych nonn nlżycia wody określonych
Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia t4 stycznia}})Z r. (Dz.U. Z 2002 r. nr 8, poz.
70) w sprawie okręślenia przeciętnych norm zużycia wody oruz kosztu jednostkowęgo, o
którym mowa w ust. II zaś w przypadku gdy średnie miesięczne zlżycie wody ustalone na
podstawie ostatniego dokonanego przez dostawcę wody rozliczenia,
w którym wodomierz prawidłowo funkcjonował, prze)<roczy ptzeciętną nonnę nlĘcia wody,
o której mowa wyżej, koszt zttżycia wody i odprowadzańa ścieków ustalony jest na
podstawie średniego miesięcznego zużycia wody z ostatniego dokonanego przęz dostawcę
wody rozliczenia, w którym wodomierz prawidłowo funkcjonował, oraz kosztu
jednostkowego, o którym mowa w ust. 11

I4.Rozliczenie kosztów ruĘcia zimnej wody i zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzania
ścieków dokonane zostanie w terminie 60 dni po zakończonym odczycie zasobów Spółdzielni.

15. Na poczet rozliczania kosztów dostawy wody i odprowadzania ścieków użytkownik lokalu
zobowiązany jest do wnoszenia naliczonych przez Spółdzielnię zaliczkowych przedpŁat
miesięcznych ustalonych indywidualnie dla kazdego lokalu w sposób następujący:

1) dla lokali opomiarowanyń - na podstawie nlżycia zanotowanego w poprzednim okresie
rozliczeniowyffi,

2) dla lokali nie opomiarowanych - na podstawię zasadustalonych w ust. 13 i l3a.
16. Róznica powstała pomiędzy faktyczńe poniesionymi kosztami mĘcia wody i odprowadzańa

ścieków, a naliczonymiprzez Spółdzielnię zaliczkatrti dla użytkownika lokalu regulowana jest w
sposób następujący:

1) niedopłatę użytkownik lokalu wnosi w terminie 30 dni od daty otrzymaniaroz|iczęńa.
W uzasadnionych prz}padkach za zgodą Zarzą&s dopuszcza się rozłożenie niedopłaty
na raty.

2) nadpłatę zalicza się na poczet najbliższych wymagalnych opłat miesięcznych za
uzywanie lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nadpłata może zostaó
wypłacona na wskazany przez użfikownika lokalu rachunek baŃowy. W przypadku
użytkowników lokali zadłużonyńnadpłatę zaIicza się w pierwszej kolejności na poczet
naj starszeg o zadfużęnia wobec Spółdzielni.

17. W przypadku mylnego odczytu wodomierzy lokalowych korekta nlżycia wody w lokalu,
po roz|iczeriu anżycia wody według wskazań wodomierzy za dany okres, mozliwa jest dopiero
w następnym okresie rozliczęniowym.

18. Wszelkie reklamacje dotyczące rozliczenia kosztów nlżycia wody zimnĄ i wody zimnej do
podgrzania na|eĘ składaó w formie pisemnej w ciągu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.
Spółdzielnia rozpatruje reklamacje w terminie 30 dni od daty otrzymania i udziela pisemnej
odpowiedzi. W przypadku niemozności rozpatrzenia w powyższym terminie zawiadarria
pisemnie o przyczynie opóżrienia i nowyn terminie rozpatrzenia reklamacji.

19. Koszty wody i ścieków rużfiych w dodatkolvych ujęciach wody na potrzehy utrzymańa
nieruchomości (np. podlewanie terenów zielonych, pralnie, rozdzięlnie c.o. itp.), obciĘają
koszty eksploatacji tego brrdynku wielolokalowego.

20. Ilość nl$ęj wodyo o której mowa w ust. 19 pomniejsza ilośó wody do rozliczenia na
uzytkowników lokali w danym budynku (budynków).

2|.Koszty wody i ścieków nlżytych do wykonania prac remontowo-konserwacyjnyń obciĘają
wykonawcę tych robót.



22.W przypadku braku możliwości odczytu wodomierzy lokalowych za jeden okres rozliczeniowy
- do rozliczeń przyjmuje się zużycie w poprzednim okresie rozliczeniowym w którym
wodomierz prawidłowo fuŃcjonował i dokonano odczytu wodomierza lokalowego.

23. W przypadku braku sygnału z modułu radiowego bądź wystąpienia alarmów o nieprawidłowej
pracy wodomierza lub zakłóceniach zarejestrowanych ptzez moduł radiowy, użytkownik lokalu
zobowiązarry jest udostępnić lokal do kontroli wodomierza(y) - w terminie ustalonym przez
Spółdzielnię.

z4.Utrudnienie w dostępie do odczytu, wymiany lub legalizacji wodomierzy powstałe z winy
użytkownika lokalu, spowoduje, ze rczliczanię dokonywane będzie jak dla lokali nie
opomiarowanych.

25. W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza lub jego nieprawidłowego dzińaniapodstawą do
rozliczenia nlĘcia wody w danym okresie rozliczeniowym będzie nlżycie wody wykazywane
przez ten wodomierz w ostatnim okresie rozliczęniowym w którym wodomierz ten prawidłowo
funkcjonował.

26.W przypadku stwierdzenia ingerencji użytkownika lokalu w układ pomiarowy powodującym
zabwzenie wskazań wodomierza lokalowego albo uszkodzenia plomby (plomb) odczyt z tego
wodomierza nie będzie przyjmowany do rozLiczenia. W okresie rozlicizeniowyffi, w którym
zństnińapowyższa sytuacja lokal taki będzie rozliczony wg nonn nłĘcia stosowanych jak dla
lokali nie opomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naptawy,legalizaĄi i
montazu nowego wodomierza lokalowego w tym lokalu

27.W przypadku nniany uzytkownika lokalu opomiarowanego, wszelkie rczf,iczęńa z tyn;łu
alĘcia wody winny być dokonywanemiędzy poprzednim a następnym uzytkownikiem.

28. W przypadku kwestionowania wskazania wodomietza lokalowego lub braku wykazywania
zaĘcia przęz wodomierz w poprzednich okresach rozLtczeniowych, Spółdzielnia zleci
sprawdzenie wodomierza.Pottzebę sprawdzenialicznikaużytkownik zg!.aszana piśmie. Jeżeli w
wyniku badania zostanie wykazane, ze wodomierz spełnia wymagania określone we właściwych
przepisach to uzytkownik jest zobowiryany ponieśó koszt przeprowadzonego badania w tym
koszty badania metrologicznego, wymiany i oplombowania. W przypadku potwierdzenia
nieprawidłowego pomiaru - koszty ponosi Spółdzielnia. Wynik ekspertyzy potwierdzający
wadliwośó wskazań wodomierza stanowió będzie podstawę do koretty naliczęńkosztów rużycia
wody i odprowadzenia ścieków w przpuszczalnym okresie występowania wady, ale nie
dfuższym niż 3 |ata. Korekta dokonana będzie w oparciu o średnie zvżycie wody dla danego
lokalu na podstawie nżycia w poprzednim okresie rozliczeniowyln, w którym wodomierz
prawidłowo funkcjonował i dokonano odczytu wodomierza lokalowego. Kwestionowanie
wskazań wodomierza, nie zwaLnia użytkownika lokalu z obowiązku opłacania bieżącyń
nalezności za nlżycie wody, odprowadzanie ścieków i podgrzanie wody, o których mowa vłyżej
w postanowieniach.

29. W budyŃu wielolokalowym bezwzględnie dopusz cza się montaz jednego typu wodomierza.

§8
Koszty zaĘcia energii cieplnej do celów c.w. oraz c.o.
1. Zasady rczliĆzania koŚztów zaĘcia energii cieplnej na podgrzanie wody i centralne

ogrzewanie określa aktualnie obowiązujący w Spółdzielni Regulamin rozliczania kosztów
dostawy ciepła do budynków i dokonywania rozliczń z użytkownikami lokali za cęnttalne
ogrzewanie i podgrzewanie wody.

2. Koszty ztytllłuusług odczytowo - rozliczęniowych ztlżyciaenergii cieplnej do celów c.o. oraz
c.w. świadczonych przęz specjalistyczną ftrmę zewnętrzną, powiększają sumę kosztów c.o.
otM c.w . danego lokalu. W prrypadku c.o. koszty te stanowią iloczyn stawki za odczyt jednego
podzielnika oraz ilości odczytanych podzielników, z uwzględnieniem ust.3; w ptzypadku c.w.
koszty te stanowią iloczyn stawki za rozliczenie punktu pomiarowego - wodomierza
radiowego oraz ilości rozliczsnych punktów pomiarowych - wodomierzy radiowych



3. W przypadku lokali nieopamiarowanych koszty tozliczęnia energii cieplnej na cęle c.o. równe
są opłacie za odczyt i rozliczenie jednego podzielnika, niezależnie od ilości punktów
pomiarowych w lokalu. W odniesieniu do kosztów tozliczenia energii cieplnej na cele c.w.
punktu pomiarowego nieopomiarowanego nieodczytanego, koszty te są równe iloczynowi
stawki za rczliczęnie puŃtu pomiarowego nieopomiarowanego nieodczytanego i ilości tych
punktów.

§9
Gaz
1. W budynkach wlposużonych w zbiotczę vtządzenia pomiarowe koszty dostawy gaz;; są

ewidencjonowane i rczliczane zbiorczo w skali nieruchomości budynkowej lub części
nieruchomości budynkowej posiad ńącej odrębny gazomierz.

2. Rozliczenie kosztów dostawy ganJ przeprowadza się w okresach rocznych pokrywających się
z latari kalendarzowymi. Rozliczenie powinno byó dokonane w ciągu 60 dni od daty
ottzymania faktur od dostawcy gazg ze stanem na dzień 31 grudnia.

3. Mętoda rozliczaniakosztów zakupll gant:
Całkowite koszty z faktut zakupu wystawionych przez dostawcę gazu w okresie
rozliczęniowym dzielone są przęz sumę osób zalnieszloljących rozliczaną nieruchomośóo
z zastrzężeniem, że dla jednego lokalu przyjmuje się do rozliczeń co najmniej jedną osobę
zgodnie z § 4 ust 2 niniejszego regulaminu, lub częśó nieruchomośii wyposażonej w odrębny
gazomieru w okresie rozliczeniowym. Otrzymany wynik stanowi koszt zużycia gazu w
rozliczanej nieruchomości lub części nieruchomości wyposazonej w odrębny gazomierz
prrypadający na jednego uzytkownika lokalu. Kwotę tę przemnaża się następnie przęzłączną
sumę osób zamieszkujących dany lokal mieszkalny w całym okresie rczliczęniowym.Różnica
pomiędzy tak wyttczonymi kosztami dostawy gazv do danego lokalu, a przedpłatami
naliczonymi w okresie rozliczeniowym użytkownikom rozliczanego lokalu stanowi
indywidualterczliczeńe lokalu w postaci nadwyżki bądź niedoboru.

4, W przypadku niedoboru wynikającego z tozliczenia, o którym mowa w ust. 3, uzytkownik
lokalu uiszcza brakującą kwotę w terminie trzydziestv dni od daty otrzymania rozliczeńa.
W prrypadku nadwyzki, będzie ona zaliczona na poczet opŁŃ związanych z utrzymaniem i
eksploatacją zajmowanego przez niego lokalu, jeżeli uzytkownik lokalu w terminie trzydziesbl
dni od uzyskania informacji o nadwyzce nie przedłoĘ w Spółdzielni dyspozycji
o wypłacie nadpłaty. W przypadku ufikowników lokali zadłużonych nadpłatę zalicza się w
pierwszej kolejności na poczet najstarszeg o zadłużenia wobec Spółdzielni.

5. Stawki zaliczęk za dostawę gazu uchwala kuZdotazowo Zaruąd Spółdzielni w jednakowej
wysokości dla całej nieruchomości budynkowej lub części nieruchomości budynkowej
posiadaj ącej odrębny gazomieru.

6. W przypadku zmiany użytkownika lokalu, jak równieżw przypadku zbycia prawa do lokalu w
trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenię gazu zostanie dokonane po zakończęniu okresu
tozLięzęniowego zacĘ okres rozliczęniowy i będzie obciĘńo akfualnego użytkownika.

§10
Koszty wywozu nieczystości stałych i odpadów wielkogabarytowych
1. Rozliczenie kosztów za wywóz nieczystości stałych i odpadów wielkogabarytowych

dokonywane jest według zasń otaz na podstawie stawek ryczałtowych (złlosobę miesięcznie)
ustalanych przęz Radę Miejską BarliŃa, natomiast w przypadku nieruchomości budyŃowej
połozonej w Pełczycach uchwalonych przez Radę Miejską w Pełczycach. Opłata za oĘaĘ
pobierana jest przez Spółdzielnię w tzw. czynszLl i przekazywana odpowiednio do Urzędu
Miejskiego w Barlinku i w Pełczycach.

2. Opłaty miesięczne dla lokali z tytlńa kosztów, o których mowa w ust. 1, ustala się w oparciu
o ńożone deklaracje o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami.

3. Użytkownicy lokali wytularzający odpady inne niZ wymienione w ust. 1 są zobowiązani
do zawucia indywidualnych umów na ich wywóz.



§11
Ko szty utt zymańa domo fo nów
1. W nieruchomościach budyŃowych wyposazonych w urządzenia domofonowe koszty ich

eksploatacji i utrzymania są ewidencjonowane w skali nięruchomości budyŃowej i rozliczane
proporcjonalnie na wszystkie lokale podłączone do vrządzenia domofonowego.

2. JednosĘ tozliczeńową kosztów vttzymania domofonów jest jeden lokal.
3. Opłaty miesięczne zĘn:łu eksploatacji domofonów ustala się w wysokości wynikającej z umowy

zawartej pomiędzy Spółdzielnią a kontrahentem świadczącym usfugę konserwacji domofonów.
4. Dopuszcza się finansowanie wymiany domofonów funduszem remontowym w nieruchomościach

posiadających na tym funduszu odpowiednie środki

§12

2.

Energia elektryczna
1. Koszty zakupu energii elekĘcznej do oświetlenia klatek schodowych i piwnic

w nieruchomościach budynkowych oraz koszty oświetlenia osiedlowego i konserwacji tych
vządzeft są ewidencjonowane irozliczane w skali nieruchomości - koszt ogółern podzielony
przęz powierzchnię uzytkową lokali mieszkalnych. Energia elektryczna pobrana przęz
uzytkowników garaĘ usytuowanych w nieruchomościach budynkowych roz|iczana jest
indywidualnie na podstawie odczytów zpodliczników poboru energii elektrycznej najpóźniej
do 31 marca roku następnego. Odczyty powyższe dokonywane są co najmniej raz w roku.
Należności z ww. tytufu uzytkownicy garaży są zobowiązani uregul owaó przelewem na konto
Spółdzielni w terminie cztemastu dni od daty otrzymania faktury.

§13

podatek od nieruchomości
1. Miesięczna stawka opłaty z tytuŁu podatku od nieruchomości ustalana jest jako IlI2

średniorocznego kosztu podatku od nieruchorności obciążającego nieruclromość wyliczonego
na podstawie aktualnych stawek uchwalonych przez Radę Miejską w Barlinku olaz Radę
Miejską w Pełczycach.

2. Obciążenia poszczególnych lokali mieszkalnych podatkiern dokonuje się proporcjonalnie do
powierzchni użytkowej lokali. Jeśli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest działalność
powodująca wzrost podatku od nieruchomości, to skutki tego wzrostu obciązają tylko ten
lokal.

3. Obciążenia poszczegó|nych lokali uzytkowych podatkiem dokonuje się proporcjorlalnie do
powierzchnt zajętego pod tą działalnośó gruntu, a podatek od lokali uzytkowyclr roziicza się
indywidualnie dla kazdego lokalu.

4. Właściciele lokali stanowiących wyodrębnioną własność roz|iczają się z tytulu poclatku od
nieruchomości indywidualnie z gminą.

§14
Opłaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
Miesięczna stawka opłaty z tytułu wieczystego uzytkowania gruntu ustalana jest jal<o I/12
średniorocznego kosztu z tytułu wieczystego uzytkowania gruntu obciążającego nieruchomośó
wyliczonego na podstawie wysokości opłaty rocznej wynikającej z obowiązującyoh pl,zepisów
prawa.

§15
Utrzymanie nieruchomości przeznaczonych do wspólnego korzystania przez osoby zarnieszkujące
w określonych budynkach lub osiedlu.
1. Wyodrębnia się ewidencję kosztów utrzymania nieruchomości Spółdzielrri okrcślonycir w art.

40 usm. Do kosztów utrzymania tych nieruchomości zalicza się związane z ninri wydatki
Społdzielni, określone rodzajowo w § 1 ust. 1 niniejszego Regulaminu.



2. Nieruchomości Spółdzielni, o których mowa w ust. 1, podzielone są na dwię grupy - mienie
wspólne sfuzące konkretnie przyporządkowanym nieruchomościom (wymienionym
w ponizszych tńelach nr 1 i 2) oraz mienie wspólne, którego nie można przyporządkowaó do
konkretnych nieruchomości. Koszty mienia wspólnego gromadzone są na odrębnych kontach
i rozliczane są: w przypadku pierwszej grupy - w zakresie dotyczącym nieruchomości
wymienionych w tabeli nr 1, w sposób opisany w ust. 3 niniejszego paragrafu, w pozostałym
zakresie od metra kwadratowego powierzcbni lokali (mieszkalnych, użytkoŃych, w tym
garaży) usytuowanych w nieruchomościach budynkowych, wymienionych w kolumnie 4 tabęli
nr 2;w przypadku grupy drugiej - proporcjonalnie do powierzchni lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości Spółdzielni, o których.mowa w ust. 'l,,

wydzielonych pod drogi wewnęttzne, a w szczególności koszty: obsługi eksploatacyjnej,
podatek od nieruchomości, opłaty roczne z tyilŁv wieczystego uzytkowania, koszty
oświetlenia, utrzymanie czystości i porządku oraz zimowego ńrzymania. ubezpieczenia
majątkowe i od odpowiedzialności cywilnej, koszty konserwacji i drobnych remontów, koszty
ogólne Spółdzielni i inne koszty związane z nieruchomością, rozliczane są proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich lokali ( mieszkalnych, uzytkowych, w tym także garaży) w danych
osiedlach lub części osiedli określonych zgodnie zponiższym wykazem.tabelaryczttym - tabela
nr 1. Nakłady na remonty lub inwestycje rozliczane są w formie amortyzacji clokonywanej
metodą liniową na zasadach określonych w Ustawie z dnia 75.02.199żr. o podatku
dochodowym od osób prawnych, gdziew zał. nr 1 ww. ustawy znajdująsię procentowe stawki
amortyzacyjne dla każdej grupy i rodzajów środków trwałych. Amortyzacja naliczana jest
proporcjonalnie do powierzchni lokali - garaży na danym osiedlu wyłącznie tym
uzytkownikom garażry,którzy nie wnoszą opłat na tworzenie funduszu remontowego,
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości Spółdzielni tworzących miejsca rekreacji dla
dzieci, rrł,odzieży i dorosłych, o których mowa w ust. I, a w szczegolności koszty:
amoftyzacji, okresowych przeglądów, ubezpieczenia majątkowego, koszty konserwacji i
napraw, materiałów, nasadzeń, inne, rozliczane są proporcjonalnie do powierzchni rł,szystkich
lokali mieszkalnych usytuowanych w budyŃach wchodzących w skład osiedla, na którym
zlokalizowane są ww. miejsca rekreacji.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości Spółdzielni, o których mowa w ust. l,
stanowiące koszty funkcjonowania monitoringu wizyjnego, a w szczególności koszty:
okresorvych przeglądów, ubezpieczęnia majątkowego, koszty konserwacji i napraw,
materiałów, inne, rozliczane są proporcjonalnie do powierzchni wsżystkiclr lokali
(mieszkalnych i użytkowych, z wyłączeniem garaży wolnostojącyĄ wchodzącyclr w skład
osiedla, na którym zlokalizowany jest ww. monitoring.

Tabela nr l,

a
J.

4.

5.

Lp. Osiedle lub jego część Nr ewidencyjny drogi P rzyporządkowane nieruchon l ości

1 Słowackiego 498112

Szpitalna 13,
Słowackiego 6,7,8,9,
garuże samochodowe na dz, od nr 500/8 do
500/19 i 49815,2128.

2. Ogrodowa 637l15 Ogrodowa 5,'/,9,
garuże na dz. 63715, 63713



Lp. Osiedle lub jego część Nr ewidencyjny drogi P rzy p orządkowane nieruchonr oś ci

Wyzwolenia 777l30

Stodolna I,2,3,
Długa 10,

zespół garaży na dz. 77211,77] 14ż,717l43,
777 l 44, 777 l45, 777 146, 777 l 47, 777 l,ł8,
777 l 54, 777 l 55, 7]7 l 56, 777 l35,

4. Wyzwolenia 777l63

Stodolna I,2,3,
Długa 10,
zespół garaży na dz, 772l I, 777 l 42, ]77 l 43,
]7] l44,77] l45,177l46,77] 14] ,77] l54,
777l55,777l56.

5. Przemysłowa 787163,787165,
78,7168, 78717I

Przemysłowa 7, 8, 9, I0, II,
Przemysłow a 7 a na dz. 7 87 l 43,
zespół II garaży na dz.787139

Lp" Osiedle lub jego
cześć

Nr ewidencyjrry
działki

P rzyporządkowane nieruclrom ości

1 Górny Taras 8I0/7 11 Listooada3.4

2. piastowskie 2126lI (drosa) Kościelna 8.9.10.1 1.12

piastowskie 212613 (chodnik) Kościelna 8.9. 1 0. 1 1. 1 2

4, piastowskie 212ż I(ościelna II,72

§ piastowskie 780l12,780120,780122 Jeziorna 2, Wyloto}va 3

6. wyzwolenia 777l59 (drosa) Stodolna I.2.3" Dłusa 10

7. staromieiskie 806/17 żńia9"11 i 31 Stvcznia 8

8. staromieiskie I57 /4 Armii Polskięi 3,4, Chmielna 1

9. staromieiskie 15719 Aimii Polskięi 4, Chmięlna 1

10. staromieiskie 212712 Kozia7,Różana3,4,5

Tabela nr 2

§16
Koszty ogólne Spółdzielni (koszty zarządu)

1. Na koszty ogólne Społdzielni składają się: wyrragrodzetlia i pochodne od wynagrodzeń,
Fundusz Swiadczeń Socjalrryclr,materiały, energia elektryczna. energia cieplna, alllclrtyzacja,
koszty szkoleń, koszty obsługi systemów komputerowych, obsługi prawnej, BI{1', przcglądów

10



2.

3.

4.

okresowych (budowlanych, elekĘcznych, gazowych, kominiarskicĘ, podatki i opłaty
lokalne, koszty luskacji ibadń sprawozdań finansowych,ubezpieczęnia oraz inne.
Koszty ogólne Spółdzielni z ty[lhl obsfugi i produkcji ciepła w kotłowni gazowej
w Pełczycach na|iczane są proporcjonalnie do wysokości przychodów Spółdzielni z tybaŁu
fuŃcjonowania ww. kotłowni.
Koszty ogólne Spółdzielni ewidencjonowane są na odrębnych kontach i rozliczanę
miesięcznie propoĘ onalnie do powierzchni użytkowej lokali.
Koszty ogólne Spółdzielni obciĘają bezpośrednio poszczególne nieruchomości w stawce
eksploatacyjnej z podziałem na zasoby mieszkanioweo lokale użytkowe i gważe, zasoby
ni emi eszkaniowe (włas na dzińalno ść go spo d ar cza) .

§ 17
Koszty pośrednie grupy korrserwacyjnej

1. Koszty pośrednie (niepodzielne) grupy konserwacyjnej i działu technicztrego są 1o koszty
niedające się przyporządkowaó do konkretnej nieruchomości, np. wynagrodzcnia nadzoru,
badania lekarskie badarria okresowe, amortyzacje, usługi naprawy sprzętu, szktilcrria, itp,

2, Koszty powyższe gromadzone są w odrębnej ewidencji j tozliczat,le proporcjonalrrie do
powierzchni lokali, natzęaz ktorych dziaŁa grupa konserwacyjna.

§l7A
Koszty usługi grupy konsetwacyjnej polegającej na upuszazeniu i uzupełnieniu wocly .,v t;rzcjrlikach
c.o. w lokalach.
1. Kosztami usługi grupy konsetwacyjnej polegającej na upuszczeniu i uzupełniclliLr rvody w

grzejnikach c,o, w lokalach obciązani są indywidualnie uzytkownicy lokali na pisctlilry lvtriosek
których ww. usługa zostanie wykonana.

2. Wynagrodzenię za usługę upuszczenia i uzupełnienia wody w grzejnikaclr c.o. stanowi iloczyn
liczby godzin przepracowanych przęz konserwatora (pisemne potwierdzonaprzęz uzytl<ownika
lokalu z\ecającego usługę) i stawki godzinowej.

3. Stawka godzinowa to suma kwot wynagrodzeń brutto (wynagrodzęnię zasaclniozc t 1;remia)
wraz z kosztami pracodawcy konserwatorów zatrudnionych w Spółdzicini ;l lrlicsiąca
poprzedzającego miesiąc wykonania usługi podzielona przęzliczbę konserwatortlu, i podz,iclona
przęz średnią miesięczną ilość godzin roboczychprzypadających w danym roku.

4, Roz|tczenie zleceń powinno byó dokonane nie póżniej niż dwa dni robocze 1lo zirkclliczeniu
miesiąca, w którym wykonano usługę. Termin płatności dla zlecającego - 7 dni od tl|t,zylnania
noty obciążającej bądz faktury VAT.

§18
Uzytkownicy garaży wnoszą' jedną opłatę obejrnującą wszelkie koszty ; rviitzlLtte z
eksploatacją t utrzymaniem nieruchomości, na ktorej usytuowany jest garaż, ustaloną
proporcjonalnie do powierzchni użytkowej garażu, zuwzględnieniern postanowicri ust. 3.
Podatek od nieruchomości oraz odpis na fundusz remontowy starrowią ocliębnc ,;kładniki
opłat.
Uzytkownicy garaży usytuowanych w nieruchomościach budynkowych wyiloszą opłaty
w wysokości 50Yo uchwalonej przez Radę Nadzorczą Społdzielni stawki oborł,il1,,,ującej dla
lokali mieszkalnyclr w danej nieruclromości budyrrkowej.

§19
Uzytkownicy lokali oraz inne osoby korzystające z dodatkorvyclr pomieszczeń zlr.li<alii:,owanych
w części wspólnej nięruchomości budynkowej, na podstawie zawartaj ze Społdziclnią umowy,
liszczają opłaty w wysokości ustalonej przęzZarząd Spółdzielni w umowie.

1.

2.
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1.

§20
Za|tczanię przęz uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych nadpłaty z tytulu \\/iloszonych
opłat zaltczkowych (c.o., c.c.w., gaz) na poczet przyszłych opłat zwtązanych z, utrzymaniem
i eksploatacją lokalu dopuszcza7ne jest clopiero po otrzyrrraniu przez uzytkownika ocl Spółdzięlni
informacji o istnieniu takiej nadpłaty.

USTALANIE OPŁAT ZA UŻYWANIE LOKAL,I

§21
Osoby posiadające illub użytkujące lokale w zasobach rnieszkaniowyclr uczesttriczą rv kosztach
eksploatacji i utrzymania nieruchomości przez uiszczanie na rzęcz Spółdzielrri o1lłat, o ile
koszty te nie są pokrywane przęz nich w ramach bezpośrednich rozliczeń z Grrriną w zakresie
Podatków i opłat lokalrrych lub z dostawcami usług, w oparciu o zawarte stosowtre umowy
indywidualne.
CzłoŃowie Spółdzielni, któryrn przysługują spółdzielcze prawa do lokali, są obowiązani
uczestniczyĆ w pokrywaniu kosztów związanych z eksploatacj ą i utrzynanięnr tlicruchomości
w częŚciach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymanietn iricluchomości
stanowiących mienie Spółdzielni poprzez uiszczanię opłat.
Osoby niebędące członkami Społdzielni, któryrn przysługują społdzielcze właslrościt;we prawa
do lokali, są obowiązanę uazestniczyó w pokrywarriu kosztów związanych z cl<sploatacją
i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadającyclr na ich lokale oraz el<sploatacją
i utrzymaniem nięruchomoŚci stanowiącyclr mierrie Społdzielni rra takich sanrycl, za:;adach, jak
członkowie Spółdzielni.
Członkowie Spółdzielni będący właścicielarni lokali są obowiązani uczestniczyć rv pokrywaniu
kosztów zwtązanych z eksploatacją i utrzymaniern ich lokali, eksploatacją i utrzymatriem
nieruchomości wspólnych oraz eksploatacją i utrzymaniem nięruchomości s1l,titlwiących
mienie Społdzielni.
Właściciele lokali niebędący członkami Społdzielni są obowiązani uczestniczyc lv 1lol<rywaniu
kosztów związanych z eksploatacjąiutrzymanienr ich lokali oraz eksploatacja itlf:,łymaniem
nieruchomości wspólnych. Są oni równiez obowiązani uczestniczyó w wydatkacli z,rvtązanych
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości starrowiących rnienie Spółclziclili, które są
przęznaczone do wspólnego korzystania ptzęz osoby zamieszkującę w określorrych tludynkach
lub osiedlu. Osoby teuiszczają opłaty na takiclr sarrrych zasadach, jak członkowic 5i,,illdzielni.
Obciązenie poszczególnyclr lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkani<lwyll1i, clokonane
według 'zasad określonych w rozdziale II, rrroze byó pomniejszone o prz:ysługujący
właścicielom lokali udział w pozytkach z nieruchomości wspólrrej I(oszty gos1loilarl;i zasobami
mieszkaniowymi, przypadające na dany lokal, triepoklyte pozytkarni z rrrajątltu rvspólnego
Spółdzielni lub pozytkarni z nieruchorności wspólrrej, muszą być ptl1<I,;,19 opłatami
uzytkownika lokalu.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadające na lokal uzytkor,i,;, zil.j1-1,,lr,yąny 1ą
warunkach najmu, są pokrywanę z azynszv najnru i opłat, ktorych wysokość o1<r,:śla ulnowa
najmu.
Opłaty nalężne od lokali zajmowanych na potrzeby własnc Spółclzielni ::]żl llokrywane
zę środków przewidzianych na finansowanię clziałalności, na potrzeb1,^ któr,cj lokale
te są zajmowane.
Osoba zajmująca lokal bez tytułu prawnego uiszcza na Tzeaz Społdzielni :

2.

J.

4.

5.

6.

7.

8.

9.
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1)

2)
opłaty pokrywające koszty gospodarki zasobami rnięszkaniowymi przypadające na clany lokal,
odszkodowanl,ę za bezumowne korzystanll z lokalu w wysokości utraco,tych pozytków
(np. różnica między możliwym do uzyskanla azynszęrn najmu na warunkach kolncrcyjnych
a kosztami określonymi w pkt. 1).

§221. Obowiązek wnoszenia opłń za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawierria lokalu przęz
Spółdzielnię do dyspozycjt uzytkownika, choćby faktyczne objęcie lokalu nastąpiło po tym
dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika SpółdzięInia zawiadarniii rrż;lfft6,ryl|ftą
pisemnie na siedem dni przedtą datą,
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spółdzielrri uzytkowrrik jest obowiązarry zalviadomió
Spółdzielnię pisemnie na siędem drri przed tą datą,

§23
Za opłaty, o których mowa w § 1 ust. 1 niniejszego Regulaminu, odpowiadajl1 solidarnie
z człoŃami Spółdzielni, właścicielami lokali rriebęclącyrni człorrkami Spółdziclrii, lLlll osobami
niebędącymi członkami Spółdzielrri, którym przysługują społdzielcze prawa clo lol<ali, stalę
zamteszkvjące z nimi w lokalu osoby pełnoletrric z wyjątkiem pełnolotnioh zstępnych
pozostających na ich utrzyrnaniu, a takze osoby faktyczrrie korzystające z lokalr_r.
Odpowiedzialność osób, o których mowa w ust, l, ograntcza się do wysokości oplaL naleznych
za okres ich stałego zamieszkiwania lub faktyczrrego korzystania z lokalu.

§24
Opłaty zaużywanie lokali wnosi się co miesiąc zgóry do 15 dniakazdego rrriosią,:a. Od opłat
wnoszonych z opoŹnieniern Spółdzielnia naltcza ustawowe odsetki za o1;tiztlictrie. Od
kazdego węzwania do zapłaty nalicza się koszty nrarripulacyjne w kwocię i] zł. Od każdej
wypłaty nadpłaty w opłatach za lokale (w tyrrr ocl wypłat nadpłat za mcciia) iil;ciłdzielnia
potrąca uzytkownikowi lokalu kwotę, którą zostarrie obciązona pTzęz bank za r,vykonanie
przelewu bądź zlecenie wypłaty bankowi,
O zmianie wysokości opłatzauzywanie lokali Spółdzielniazawtadamia użytkt;wllillów lokali
pisemnie, co najmniej na 3 miesiące naprzod na kotriec rniesiąca kalęndarzowcl]o.
W przypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów niezależnyclr o..l Slltlldzielni,
zawiadomienie następuje co najmniej 14 dni przcd tenninem do wnoszeniiL tlpłat, ale nie
póżniej niz ostatniego dnia rniesiąca poprzedzająccgo ten tenrrin
Zmiana wysokości opłat wymaga uzasadnielria na piśmie. Na ządanic czlotrka lub
niebędącego członkiem właściciela lokalu Społdzielrria jest obowiązirrra 1;rzcdstawić
kalkulację opłat w tenninie 30 dni po otrzymaniu ząclalria.
Członkowie Spółdzielni, osoby niebędące czlonkalni Spółdzielrri, którl,tll 1lrzysługują
społdzielcze własnościowe prawa do lokali, oraz rvłaściciele rriebędący człoirliitirri ,sllćlldzię7nt
mogą kwestionowaó zasadnośc zmiany wysokości opłat bezpośredrrio na t]rotlzc sądowej.
W przypadku wystąpienia na drogę sądową ponoszą olri opłaty w dotychczasotvcj t:;156|ęo5"1.

Opłaty za używanie lokali mogą byó wrroszclne pt,zekazani pocztowyrrri iirb 1lrzclewami
bankowymi na indywidualny rachunęk bankowy lub - w przypadku nie posilrilarlia lakiego -
na rachunek bankowy Spółdzielni.
W przypadku zbycia lokalu lub prawa do nicgo, z drriem wydania lol,:ltltl llabywcy,
przechodzą na nabywcę łvszelkie obowiązki zwitlz,ttrle z wiloszeniem opłat,.jrlrlnal<i:c strony
mogą w pisemrrym zgodnym oświadczęnitl z.lożonym w Spółclziellli t;l<rcś]ić tcrrrrin
przejęcia obowiązku wnoszenia opłatprzez nabywcę irrny niz określorry lł, alicic n ,1arialnym

termin wydania lokalu.
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Iv.

1.

OBOWIĄZKI SPOŁDZIELNI
§25

W ramach pobieranych opłat, o których mowa w § 1 ust. 1 niniejszcgo Rr:gulaminu,
Spółdzielnia jest obowiązana zapewntć czystość i porządek w pomieszczctriach ogólnego
uzytku oprócz klatek schoclowych oraz w otoczeniu budynkórv, utrzytlrywac budynki
i wszYstkie urządzenta z nimi związane w należytytrr stanię technicznyfll, zapc\Ą/lliającym
bezpieczeństwo uzytkownikotn oraz moż7iwość ciągłego korzystania zę wszystl<iclr instalacji
iurządzeń. zuwzględnieniem postanowień § 2ó.

Obowiązkiem Spółdzielni jest zapewnienie uzytkorvrri]<om lokali sprawnej tlbslugi aclrrrini-
stracyjnej.

§26
Obowiązki Społdzielni oraz użytkownika lokalu w dziedztnie napraw wewnątrz lokali określa
szczegóŁowo Statut Spółdzielni.
NaPrawy zaliczanę do obowiązków uzytkownil<ir lokalu mogą być tv;,,totlltIl,,: ptzęz
Spółdzielnię tylko za dodatkową odpłatnością, poza opłatami zaużywanie lokaltr.

ROSZCZENIA W PRZYPADKU PONIESIIrNIA SZKODY

1.

§27
W przypadku powstania szkody w wyniku nienalezytcgc,l pozionru świadczotlyclt ij:illlg przez
Spółdzielnię roszczenla członków Spółdzielni dotyczące tej szkody mogą L,;,ć \\,lloszone
w postępowaniu wewnątrzspołdzielczym, którego tryb określa Statut SpółdziclIli, a po jego
wyczerpaniu - na drodze sądowej.

§28
Właściciele lokali niebędący członkami Spółdzielni lllogą dochodzió roszczeń z, Icgcl tytułu
bezpośrednio na drodze sądowej.

§29
1. W przypadku, gdy dostawca rnędiów (gaz, c,o., c.w,), z którym Spółdzielnia ztłwat,iii Lllllowę,

nienalezycie wykonuje swoje zobowiązania lub zaprzestał iclr świadczenia, Zarl,tld Spć,lclzielni
zobowiązany jest do wyegzekwowania naleznego odszkodowania.

2. Uzyskane z tego tytułu kwoty Spółdzielnia zobowiązarra jest zaliczyc };rop,,rc.iotlalnie
na poczet opłat eksploatacyjnych naleznyclr od członków i właścicieli lokriii, którym
nie dostarczono ww. mediów o odpowiednich palametrach.

VI. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§30

Niniejszy Regulamin został uchwalony przez Radę Nacizorczi1 Spolclzielni Mieszkaniowej ,.Piast" w I']arlinku
w dniu 20.12.2023r. (Uchr,vała nr ż2lIIIl2023) i obowiązuje ocl cllria 01 .0L2024 r.

M
Plzewodrliczący Rady Nadzolc zcj
Andrzej Malkowski

ż,

V.

OłzuazctaĘwzfua

Mieczysław Kowalczyk
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Sekrętarz Rady N


